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Handlingar som ligger till grund for utlatandet
Arkitektritningar inkom 2007-03-07

Reviderade handlingar inkom 2007-07-18;
PM, revidering av ansdkan om tillfalligt bygglowfStockholm Kallbadhus.

Ritningar;
A-01-1-100, A-01-1.101, A-01-1.102,
A-40.3-101, A-40.3-102, A40.3-103.

Miljkonsekvensbeskrivning , MKB, (Structor Miljobd Stockholm AB)
Kulturmiljokonsekvensanalys (Stockholms Lans Musgsamt
Stadsbildsanalys (sandellsandberg)

PM Trafikutredning (Structor Mark Stockholm AB)

AnsoOkan avser

De reviderade ritningarna visar en ringformad byghmed en yttre diameter
pa 110 meter. HOjden Over vattnet varierar mellaaty 10 meter. Vid
normalvattenstand ar byggnadens hojd éver kajkantdhan 5,4 och 8,4
meter. Avstandet fran land &ar 26 meter.

Programytor inomhus ar ca 8500 kvm. Storre delgirstav hotell med ca 70

hotellrum och en konferensdela@avdelningen utgor ca 1900 kvm. Program
utomhus; soldéck och takpromenad uppgar till 5500.kHotellet har en publik
restaurant, bar och café.

Ansokan avser aven en mindre byggnad for leveraweforrad pa land, i
gransen mellan kajomrade och park, BTA ca 150 kvm.

Byggnaden &r en flytande konstruktion med en uratezuskropp i betong som
forankras i Riddarfjardens botten via kedjor efilarstiska band. Dessa ar
forankrade direkt i botten alternativt i tyngderk@etong. Konstruktionen over
vattnet utfors i betong och stal. Den yttre fasaidleen dubbelglasfasad som
fungerar som klimatutjamnande zon och som balkén@dtellrummen.
Badhuset nas fran land via tva broar. Med handiykrdiv pa angoringsavstand
ar en av broarna tackt.

Ansokan avser s.k tillfallig atgard for vilket I&an beviljas hogst 10 ar med
mojlighet till férlangning till maximalt 20 ar.

Alternativa lokaliseringar fér badhuset har intedgrats av den sékande da
verksamheten marknadsmassigt bedomts vara beragretecentralt lage.

Planforhallande

For platsen galler Oversiktsplan for Stockholm fi&899; aktualitetsprovad av
kommunfullmaktige den 29 maj 2006 samt detaljplaaddp 92058A fran
1993 samt Pl 1696A fran 1937. For storre delenedbdrorda vattenomradet
saknas detaljplan.

Oversiktsplanen for Stockholm betonar att vattenmam med sina
vattenspeglar till golv och med sin natur eller yumgelse som vaggar halls
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tydliga. Férandringar av vattenrummets karaktaiogetill exempel broar, ny
bebyggelse och utfylinader utgar fran att vattenmats karaktar och skénhet
respekteras. Dar sa ar majligt och betydelsefaitlstadsbilden atertas forlorade
vattenrum. Forslaget strider mot oversiktsplanahasser ianspraktagande av
vattenomradet.

Dp 92058 A uppréattades for att befasta nuvarandaraiming av allman
platsmark. Planen utgors av mark for gatuandamaiaden for
fordonsparkering, hamnomrade, vattenomrade sarkirzak.

Ansotkan berdor hamnomrade och parkmark. Broarnadiillet/ kallbadhuset
ligger 6ver vattenomrade som ska bevaras som watie&tle och dar utfyllnad
inte far foretagas. Det omrade pa kajen som konattdrehovas for angoring av
landgafar och anlaggande av tillfartsvag ar allman plasanandamal. Den
foreslagna forradsbyggnaden ligger pa allméan ppetekomrade.

Forslaget strider mot detaljplanerna vad avser radadla

Yttranden fran sakégare/ Kungorelse
Arendet har kungjorts enligt PBL 8 kap 22

Yttranden har inkommit fran ett flertal intresseamggationer samt fran
politiska partiers lokalorganisationer. Sammansitdd) av dessa synpunkter
finns i bilaga E.

Fran privatpersoner har ca 2300 yttranden inkonditav ett stort antal listor
med namn. De synpunkter som inkommit finns samnadldati bilaga F.

Yttranden fran remissinstanser
Yttrandena avser det ursprungliga forslaget datenaar 135 meter i
diameter.

Avstyrkan

Stadsmuseet

Stadsmuseedvstyrkermed foljande motivering;

"Grundlaggande for stadsmiljons positiva kvalitet8tockholm &ar de
topografiska forutsattningarna med berg och hdpdérutblickarna dver
glittrande vattenytor.".. " Ur kulturhistorisk syimkel har Stadsmuseet gjort den
overgripande bedomningen att stadens centralany&dieav princip sa langt
mojligt bor fredas fran intrang av utfylinad elleebyggelse. "..."Flera mindre
anlaggningar i vattennésa miljo kan tillsammansfigradatt den samlade
vattenmiljon upplevs sénderstyckad och belamrad. ddéona bakgrund
avstyrker Stadsmuseet den foreslagna anlaggningerden fornoch placering
som foreslas. Den foreslagna anlaggningen bedomsrsaket stor, tre
vaningar hog, och placerad med stark paverkan p& eie kansligaste vyerna
mot Stadshuset och Gamla Stan. Den fororsakarsiaekt okad trafik av taxi
och transporter pa ett kajavsnitt som sa langtigidjbr utgora efredad zon fo
flandrer.”

Radet till skydd for Stockholms skénhet

Radet till skydd for Stockholms skonhaistyrkerforslaget.

"Radet vill betona att den cirkulars byggnadengaigsng och utformning ar
mycket god i sig."... "Placerat i en omgivning nmadr storskaliga volymer
och med matt och skala anpassade till dessa kainbyign med badhus och
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hotell bli precis den markesarkitektur och turiséddtion staden eftersoker. Med
hanvisning till Riddarfjardens betydelse som rik&ase och
kommunfullméaktiges beslut att inte tillata en exgtlring av vattenrummet an:
radet det dock inte vara majligt att accepteralanguing av byggnaden pa den
plats som ansodkan avser, ens tillfalligt. " Radetarstryker att man garna deltar
i den fortsatta hanteringen och 6nskar diskutégafin vidare efter ett annat
forslag till placering.

Trafikkontoret
Trafikkontoret_avstyrkeforslaget med féljande motivering;

"Det foreslagna kallbadhuset och hotellet ar ettt $tyggelement som foreslas
placeras pa vattenytan vilket kommer att paverkal&ifjardens vattenrum
avsevart. Med foreslagen byggvolym kommer mangayawna over
Riddarfjarden att férandras och det blir ett landta&som konkurrerar med
Stadshuset. Med den foéreslagna storleken 130 emieter tar den upp en yta
storre an Globens arena (108m i diameter).

Placeringen av ett hotell och kallbadhus vid No&l&dstrand kommer att
medfola behov av omfattande leveranser och angoringugsdy, taxi, bilar mn
Den trafik som anlaggningen alstrar kommer attédkia pa det livliga
gangstrak som ar forlagt utmed Norr Malarstrandg Reet pagar en
upprustning av kajen utmed Norr Malarstrand dafiRkantoret 6nskar
begransa trafiken ner pa kajen for att inte fa kktef med gangtrafikanter pa
ytan. Med en anlaggning for konferens, hotell oati kommer antalet fordon
istallet att 6ka betydligt med forsamrad trafiksdies till foljd, vilket inte kan
accepteras. En anlaggning av denna storleksordnénvggr en ordnad angdoring,
vilket de bifogade ritningarna inte visar och detogksa tveksamt om
tillracklig yta finns att tillga for att skapa dettF6r att svara pa dessa fragor
kravs en fordjupad studie. De for Stockholms staunala kraven pa
angoringsavstand om 10 meter kommer inte att upptadsistallet blimvstande
mer an 40 meter.

Vid pagaende projektering for upprustningen av Kalnamen har ambitionen
varit att 6ppna upp och 6ka kontakten med Norr ké#land, med foreslagna
hotell och badanlaggning kommer byggnadskroppetedits ligga i siktlinjen
fran Scheelegatan och Kungsholmstorg."

Man papekar att omradet pa vastra delen av kajeinais som snotipp vilket
inte tillater att en hotellanlaggning ligger utmigdrr Malarstrands kaj.

Brandfdrsvaret

Brandforsvaret papekar att forslaget inte kan agecap fran
brandskyddssynpunkt. Brandforsvarets resurseté@dimensionerade for en
raddningsinsats i en byggnad som den aktuella.

Tillstyrkan

Stadsdelsforvaltningen Kungsholmen

Forvaltningen_tillstyrkerforslaget. Kungsholmens stadsdelsférvaltning menar
att projektets positiva delar i form av nyskapargfgnnande form och design
samt andra lockande varden for saval besokare smmskolmsbor ar starkare
an de enskilda invandningar som gar att géra nujektet.
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Sjofartsverket

Sjofartsverket skriver att placeringen av Stockhkéitbadhus inte beddéms ha
nagon negativ paverkan pa sjofarten. Man papekzk aftb det finns risk for
pasegling och att en utvardering av den riskenkocisekvenserna bor goras.

For att minska risken maste en tydlig utmarkniniy belysninoav
belysning

kallbadhuset goras. Dess lage ska dokumenterasnmaélas till Sjofartsverket
och foras in pa det aktuella sjokortet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrkensokan med forbehallet att
badvattenkvaliteten maste vara tjanlig. "Miljo- deisoskyddsnamnden
bedomer att sokanden inte kan garantera badvatéiaiten pa grund av hoga
bakteriehalter sa lange som braddavlopp finns wd Malarstrand. Vid
Stockholms Vatten provpunkt ute i Riddarfjardenr8kads praktiskt taget
varje ar riktvardet for tjanlighet med anmarkninggacoli."

For att ett bad ska kunna inréttas pa sokt plateskocksa enligt miljo- och
halsoskyddsnamndens mening att utslappskallor ssadadavioppen langs
Norr Malarstrand utreds. Kostnader for atgarderfowmsiering méte ocksa
utredas sa att utslappskallor invid badet elimis@eh att badbarheten sékras.

Undersokning av sedimentens innehall av tungmetadle andra skadliga
amnen har visat hoga till mycket hoga halter. Dfrsenten ar fororenade
kravs sarskilda forsiktighetsmatt vid bottenférangreller vid andra atgarder
som kan paverka botten.

Stockholms Hamnar

Stockholms Hamnar har i princip inget att erinrg@mnde ansodkan att forlagga
ett flytande kallbadhus/hotell pa Riddarfjardenghésynpunkter som framforts
ar;

Hamnen anser att Stockholm kallbadhus AB skall giranalys angaende
risken for pasegling av anlaggningen. Vidare attarkning skall goras i
vattenomradet med bojar, prickar, belysning etd. 8kapande av en sadan
sakerhetszon i vattenomradet nara anlaggningeamtastydande del av
vattenomradet i ansprak, vilket begransar mojlighwet for den rorliga

sjofarten i vattenomradet.

Vattenomradet pa Riddarfjarden anvands ofta i sachli@ seglingstavlingar,
motorbatstavlingar och andra evenemang vilket ledktas vid placeringen.

Transporter fran och till anlaggningen maste IGp&1 bra satt, da
verksamheten kommer att generera stora mangdeargspbrter av mat, tvatt,
sopor etc.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret har inget att erinra motldadhus i ungefarligen
foreslaget lage.

Man har dock vissa kommentarer bl. a. féljande;

"For Ralambshovsparken ar den fria siktlinjen wroRiddarfjarden vattenrum
en viktig del av parkens gestaltning. Detsammaegédir det 800 m langa
parkstrak langs Norr Malarstrand vars gestaltniygger pa kontrast mellan det
stora fria vattenrummet och strandpromenadens safigiskt med en variation
av upplevelser i manniskans skala med sma pldisgrgor,



sittplatser och véaxtlighet. Kallbadhuset kommeihaten stor paverkan pa
dessa varden."

Man patalar aven att det kravs samordning medkmaifitoret och Stockholms
hamnar med hansyn till att det pagar ett upprugsmirojekt langs Norr
Malarstrand. Med anlaggningen féljer en 6kad trafiéd behov av angéring for
leveranser, taxi m.m.

Exploateringsndmnden fattade beslut 2007-06-14tbgea
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanwigsavtal och fortsatta
utredningsarbetet for projektet.

Stockholm Vatten

Stockholm Vatten papekar att den aktuella platsantidigare varit menad som
badplats. Den befintliga situationen betraffandeldningar till Riddarfjarden
fran det kombinerade avlopps- och dagvattensystarste darfor noggrannare
kontrolleras. Eventuellt maste ledningsnatet a@mgfdr att minska
braddningarna. "Kostnaderna for dessa atgardesdsa sitt uppskatta i nulaget
men skulle kunna uppga till mangmiljonbelopp, oorrst
ledningsomlaggningar/kompletteringar erfordras."”

Vatten- och avlopp fran Kallbadhuset kan ske in@fintligt va-nat inom Norr
Malarstrand.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Paverkan pa stadsbild

Riddarfjarden utgor ur kulturhistoriskt perspelett av de mest vardefulla
omradena i Stockholm. Den &r pa alla sidor granséiidstadens front" — en
foreteelse av riksintresse for kulturminnesvaraddiijgbalken 3 kap 68).

Laget for det aktuella hotellet/kallbadhuset ar kegdansligt saval ur
kulturhistoriskt perspektiv som stadsbildmassigtfeilt. Det innebar att bade
placeringen och utformningen av byggnaden komnéraastor paverkan pa
omgivningen. Placeringen ar val synlig fran alléadeunt vattenomradet.

Den foreslagna anlaggningen ar mycket stor, tréngan hog och placerad med
stark paverkan pa Riddarfjarden. Forslaget kommdo@a upplevelsen av
Riddarfjarden som en obruten vattenyta.

Norr Malarstrand och Ralambshovsparken utformadés$odger Blom och Eril
Glemme pa 1940-talet och ar en av de framsta exeanmd den |
parksammanhang erkanda Stockholmsskolan. Det 88@ga parkstraket langs
Norr Malarstrand har en gestaltning som byggergrérkst mellan det stora fi
vattenrummet och strandpromenadens smaskaligheemeariation av
upplevelser i manniskans skala med sma platseggbrysittplatser och
vaxtlighet. Hotellet/ Kallbadhuset kommer att haseor paverkan pa
upplevelsen av dessa varden.

Med anledning av diskussionen om huruvida de inkiherillustrationerna fran
sOkanden ger en rattvisande bild av anlaggningereskan pa stadsbilden har
kontoret tagit fram kompletterande bilder. Geodgittisnen pa
Stadsbyggnadskontoret har i sin markmodell pressniger i 6gonhojd 1,70 m
fran olika blickpunkter. Vyerna avser det reviderddrslaget i vilket
anlaggningen har en diameter om 110 meter.
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Tillfallig atgard

AnsoOkan avser i detta fall tillfallig atgard i 10 a

Om bygglov inte kan lamnas péa grund av bestamnmeldqslan- och
bygglagen (PBL) 8 kap. 118 eller 128 far bygglowtfifallig atgard beviljas
om den sbkande begéar det enligt PBL 8 kap 8§ 1&vHirutsattningarna vid
tillampningen av denna bestammelse ar dock attdega tillfalliga karaktar
framstar som reell med hansyn till atgardens syétede tekniska och
ekonomiska mojligheterna att aterga till ett pldiggralternativt ursprungligt
anvandningssatt.

Atgarden méste svara mot ett tillfalligt behov gnlittsfall i Regeringsréatten
(RA 1998 not.92).

Atgardens provisoriska karaktar maste ockséa fraswmtareell...". (RA 1994
ref.13).

Syftet med verksamheten ska saledes vara tillfatlly mota ett tillfalligt behov,
dvs. i detta fall en tillfallig 6kad efterfragan patell/kallbadhus som efter
utgangen av det tillfalliga lovet inte langre kommaé foreligga. | det aktuella
fallet kan man konstatera att platsen mojligtvisildallig men inte
verksamheten. Verksamheten kan snarare beteckmaa\wstingsiktig karaktar
med hansyn till investeringens storlek. (RA 199891)

‘paragrafen &r inte avsedd att anvandas for att aflenédnt 1amna lov till
planstridiga atgarder som ar av mer eller mindrenpeent natur (RA 1994
ref.13).
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Stadsbyggnadskontoret finner att foreliggande li#dibadhus genom sin
karaktar och storlek inte kan utgora en sadariflidf atgard som avses i 8
kap § 14.

Anlaggningen maste darfor prévas som en permangatc

Prévning av planenlighet

De delar av anlaggningen som placeras inom omraded®etaljplan avviker sa
kraftigt fran planerna att de inte kan betraktas saindre avvikelser enligt PBL
8:11 sista stycket. Ansdkan maste darfor i deska destyrkas.

Lamplighetsprovning inom vattenomrade som saknar d&ljplan
Storre delen av anlaggningen avses placeras intienemrade for vilket
detaljplan saknas. | sddana fall skall en lamplig@vning goras antingen
vid provning av anstkan om lov eller genom att lffdtn upprattas.

Enligt kap. 1 § 6 skall en lamplighetsprovning givad bygglovsanstkan men
om det behdvs en mer ingadende utredning an vad skan inom
handlaggningen av ett bygglov skall lamplighetspmgen ske genom
detaljplan for ny enstaka byggnad kap 5 § 1 skt®p

Detaljplanekravet ar aven avsett att omfatta albgeat som har en betydande
miljopaverkan. 'l fraga om en byggnad som har elaisaniljopaverkan kan det
saledes aldrig bli aktuellt att tillampa undantaggbmmelsen om prévning i
samband med prévning av ansdkan om bygglov.." (P884/05:59
Miljobeddmningar av planer och program, s 17). Bhfidrordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar samt &&dlirektiv
85/337/EEG kravs en miljokonsekvensbeskrivningatbibedoma ett sddant
projekts inverkan pa miljon. | foreliggande fall st@ sdledes detaljplan
upprattas.

Miljobalken

Vid en lamplighetsbeddmning skall allmanna intresseligt kap. 2 PBL
beaktas. Harvid skall vid planlaggning och byggtrenden bestammelserna i
3 och 4 kap. miljdbalken (SFS 1998:808) MB beakv4g tillampningen av
miljobalkens regler skall detta ske utifran miljtkeans mal i kap 1 samt de
allmanna hansynsreglerna i kap 2 miljobalken. Ehdagp 3 § 1 MB skall
mark-och vattenomraden anvandas fér de andamadilkaromradena ar mest
lampade med hansyn till beskaffenhet och lage galiggande behov. Kap 2
3 PBL anger att bebyggelse ska lokaliseras tillknsam ar lampad for
andamalet med hansyn till bl.a vattenférhallandemligheterna att ordna
trafik- och samhallsservice samt att forebyggaerdtiroreningar. Kap 2 8 6
MB anger att vid val av plats fér en verksamhetlgket valjas en plats som ar
lamplig med hansyn till att andamalet ska kunnanagpmed minsta intrang och
olagenhet for manniskors halsa och miljon. Lokaiirgen utgar fran att
andamalet kan uppnas med minsta intrang och olagealfor det ska kravastt
reella alternativa lokaliseringar av verksamhegatovisas av sokanden.

Kap 38 2 MB anger aven att stora vattenomraden samt fysisk milyrigt
som har betydelse fran allmén synpunkt pa grundesas natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet alksa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada natur- eligukmiljon. Behovet av
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gronomraden i tatorter skall sarskilt beaktas odétia fall kan vattenomraden
anses fylla samma behov som gronomraden. | samragrphpatalas aven att
omraden som &r av riksintresse for kuturmiljovardker friluftslivet skalll
skyddas mot atgarder som kan skada dessa varden.

Eftersom omradet ar utpekat som riksintresse akapeds 1 att atgarder endast
far komma tillstand om det inte moter hinder erkigp 4 882-8 och det kan ske
pa ett satt som inte patagligt skadar omradets edlar kulturvarden.

Med hansyn till Riddarfjardens betydelse som rikkesse bedémer
stadsbyggnadskontoret att det inte finns forutsdtar att prova det aktuella
forslaget i detaljplan.

For verksamheten kravs tillstand av Miljodomstolen.

Bilagor

A PM revidering av ans6kan om tillfalligt bygglovdgkholm Kallbadhus
B. Miljokonsekvensbeskrivning (Structor Miljébyra 20607-17)

C. Kulturmiljanalys (Stockholms l[ansmuseum, Dnr 209B)

D. Stadsbildskonsekvensanalys (sandellsandberg 070717)

E PM Trafikutredning (Structor Mark Stockholm AB)

F. Yttranden fran intresseorganisationer

G. Sammanstallning av yttranden fran privatpersoner



